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1. CONSIDERAÇÕES INICIAIS 

O presente documento, denominado Diagnóstico Técnico-Participativo, é o quinto produto do contrato 
estabelecido entre a Prefeitura Municipal de Cachoeira Paulista e a empresa Vallenge Consultoria, Projetos 
e Obras Ltda, que tem como objetivo a revisão do plano diretor do município de Cachoeira Paulista. 

O plano diretor é o instrumento básico da política de desenvolvimento do município, e sua principal finalidade 
é orientar a atuação do poder público e da iniciativa privada na construção dos espaços urbano e rural na 
oferta de serviços públicos essenciais, visando assegurar melhores condições de vida para a população. 

A Lei Federal n. 10.257 de 10 de julho de 2001, conhecida como Estatuto da Cidade, definiu a obrigatoriedade 
de os municípios com mais de 20.000 habitantes elaborarem seus respectivos planos diretores, incluindo sua 
contínua atualização e revisão (art. 40 da Lei Federal n. 10.257/2001). 

Embora as diretrizes federais exijam que o plano diretor seja obrigatório para municípios com mais de 20.000 
habitantes, a Constituição do Estado de São Paulo é mais restritiva e, em seu art. 181, § 1º, define que todos 
os municípios do estado são obrigados a elaborarem seus respectivos planos diretores, além disso devem 
considerar a totalidade de seus territórios. 

O Estatuto da Cidade, em seu art. 4º, parágrafo 3º, prevê o controle social como ferramenta a ser adotada no 
processo de implementação da política urbana, garantindo a participação de comunidades, movimentos e 
entidades da sociedade civil. Nesse sentido, com base nessas informações coletadas sobre o município de 
Cachoeira Paulista, é possível definir uma leitura da cidade, as quais são legitimadas pela participação social 
no processo de elaboração do plano diretor. 

É intuito do presente produto sintetizar a avaliação obtida pelos técnicos no levantamento de informações do 
município e a percepção social da população de Cachoeira Paulista capturada na oficina comunit§ria ñA 
Cidade que Temosò. Portanto, ® objetivo do presente produto legitimar as informa»es sobre a realidade do 
desenvolvimento urbano municipal, apontar os déficits e definir orientações preliminares para a solução dos 
problemas, dentro do escopo e alcance do plano diretor. 

É nesse cenário que se encontra o município de Cachoeira Paulista, onde será realizada a elaboração do 
plano diretor de acordo com os critérios exigidos na Lei Federal 10.257/2001 e Constituição do Estado de São 
Paulo. 
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2. DIAGNÓSTICO TÉCNICO-PARTICIPATIVO 

As informações que subsidiaram a elaboração da análise técnica-participativa basearam-se nos dados que 
foram levantados através da realização dos trabalhos de campo pela equipe técnica, na participação dos 
munícipes por meio da Oficina Pública e nas consultas realizadas com a comissão gestora e equipe técnica 
da prefeitura. 

O diagnóstico foi realizado com a finalidade de observar e identificar as condições da infraestrutura urbana 
dos bairros e localidades do município de Cachoeira Paulista. 

É importante ressaltar que as informações apresentadas a seguir foram buscadas em fontes primárias, caso 
confirmadas suas inexistências, as informações eram buscadas em fontes secundárias. 

A Oficina de Leitura Participativa 1, denominada ñA Cidade que Temosò, consistiu no levantamento dos 
principais problemas e potencialidades do município, por meio do desenvolvimento de dinâmicas participativas 
com a população, abordando perguntas com temas relacionados ao uso e ocupação do solo, infraestrutura, 
desenvolvimento econômico e social, meio ambiente e saneamento.  

Assim, os dados coletados na Oficina foram sintetizados e analisados a partir do cruzamento das percepções 
dos técnicos e da população em relação ao cenário atual do município, identificando as principais 
potencialidades e problemas. 

A somatória destas informações resultou na elaboração da análise técnica-participativa do município, com o 
objetivo de nortear a proposição de diretrizes para a elaboração do Plano Diretor, visando o desenvolvimento 
municipal de Cachoeira Paulista. 

 

 Na Sua Opinião, Quais os Aspectos Positivos de Cachoeira Paulista? 
Os resultados da análise técnica-participativa realizada para a primeira pergunta feita aos participantes da 
Oficina 1 serão apresentados a seguir. 

 

2.1.1 Desenvolvimento econômico voltado ao turismo, agricultura, indústria, comércio e serviços 

O tema ñdesenvolvimento econômico voltado ao turismo, agricultura, indústria, comércio e serviçosò foi o mais 
citado pelos participantes na Oficina 1 como um dos aspectos positivos de Cachoeira Paulista, motivado 
principalmente pela expansão do desenvolvimento econômico do turismo religioso, visto que Cachoeira 
Paulista conta com a presença da sede da comunidade Canção Nova, bem como a possibilidade de expansão 
agrícola e industrial. 

Com base no levantamento de campo realizado nas localidades de Cachoeira Paulista, pode-se verificar a 
situação evidenciada pelos participantes. O município de Cachoeira Paulista conta com expressivos atrativos 
turísticos religiosos, bem como locais com potencial para atividades ao ar livre e eventos culturais. 

Conforme apresentado pelo levantamento técnico o município conta com os seguintes atrativos: santuário Pai 
das Misericórdias, monumento Padre Léo, praça Prado Filho, Parque Ecológico Nelson Lorena, rio Cachoeira 
da Bocaina e Cachoeira da Bocaina. 
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FIGURA 1 ï SANTUÁRIO PAI DAS MISERICÓRDIAS 

FONTE: GEOPIXEL, 2023. 

 
FIGURA 2 ï MONUMENTO PADRE LÉO 

FONTE: ACERVO DO AUTOR, 2023. 

 

 
FIGURA 3 ï PRAÇA PRADO FILHO 

FONTE: ACERVO DO AUTOR, 2023. 

 
FIGURA 4 ï PARQUE ECOLÓGICO 

FONTE: ACERVO DO AUTOR, 2023. 

 

 
FIGURA 5 ï CACHOEIRA DA BOCAINA 

FONTE: ACERVO DO AUTOR, 2023. 

 

O quadro a seguir mostra os dados com algumas informações referentes a cada um destes atrativos turísticos: 



                                                                                                                    8| 
VLG2415-PLN-P5 

 

 

 

Atrativos Turísticos  Informações/Características 

Santuário Pai das Misericórdias 

Sede da comunidade Canção Nova (Comunidade Católica Romana), um dos principais 
atrativos do turismo religioso no munic²pio, conta com o tradicional evento ñRinc«o do 
Meu Senhorò. 

Monumento Padre Léo 
Está localizado no bairro Jardim da Fonte, na parte mais alta da cidade. Construído em 
2010, o mirante oferece uma vista da Serra da Mantiqueira e toda a cidade. 

Praça Prado Filho 
Praça central da cidade que possui um obelisco representando a forte ligação do 
município com a revolução constitucionalista de 1932. 

Parque Ecológico Nelson Lorena 

Está localizado nas margens do Rio Paraíba do Sul com uma extensão de 15.230 m². O 
parque foi projetado pelo artista cachoeirense Nelson Lorena e é um espaço de lazer, 
cultura e arte com a casa do artesão, a praça do idoso, casa do violeiro, museu Costa 
Junior, parque infantil, flora, quatro lagos, vagão destinado a atividades culturais e um 
viveiro de mudas da Mata Atlântica. 

Cachoeira da Bocaina 
Está localizado no Rio Bravo, com uma extensão de 80 m e 20 m de desnível. O local 
possui fácil acesso e é propício para as atividades de camping e piquenique. 

QUADRO 1 ï ATRATIVOS TURÍSTICOS 
FONTE: ELABORADO PELO AUTOR, 2023 

 

Verifica-se que os principais atrativos se encontram bem localizados e distribuídos pelo município de 
Cachoeira Paulista. Contando com fácil acesso, permite uma exploração consciente voltada ao turismo 
podendo contar com iniciativas de ações públicas e/ou privadas. 

Desse modo, em relação as demandas futuras, verifica-se a necessidade de ampliar os investimentos no que 
se refere aos serviços econômicos que envolvem o turismo e a utilização dos recursos naturais, de forma 
consciente e que valorize cada vez mais as riquezas do município. 

Inserido no tema ñdesenvolvimento econ¹mico voltado ao turismo, agricultura, ind¼stria, com®rcio e serviosò, 
o tópico de agricultura, também um dos citados pelos participantes na Oficina 1 em relação aos aspectos 
positivos de Cachoeira Paulista, foi motivado principalmente pela expansão do setor agropastoril no município.  

Com base nos dados apontados pelo relatório técnico, retirados do CPLA/SMA, o uso e a cobertura do solo 
do município de Cachoeira Paulista é predominantemente caracterizado por áreas que não são classificadas 
dentro dos parâmetros estabelecidos pelo órgão (espaço verde urbano; grandes equipamentos; residencial, 
comercial e serviços e; mata), portanto, essas áreas são prioritárias para uso rural, que estão sendo utilizadas 
para preservação ambiental devido a qualidade e densidade da vegetação natural ou para fins agropecuários.  
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FIGURA 6 ï USO E COBERTURA DO SOLO 
FONTE: ELABORADO PELO AUTOR, 2023 

 

Uso da Terra Área (km²) Porcentagem (%) 

Água 0,18 0,97 

Mata 0,041 0,22 

Espaço verde urbano 0,072 0,38 

Loteamento 0,064 0,34 

Residencial, comercial e serviços 15,77 84,10 

Grandes equipamentos 2,62 13,98 

Total 18,75 100,00 

QUADRO 2 ï USO E COBERTURA DA TERRA  
FONTE: CPLA/SMA, 2014 

 

Nota-se que a maior parte do uso da terra corresponde ao uso residencial, comercial e serviços com 84,10%, 
seguido de grandes equipamentos que representa cerca de 13,98%.  

Salienta-se que grande parte das áreas de uso rural, são de lavouras temporárias e permanentes, conforme 
demonstrado no quadro a seguir. 
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Produção Tipo de Lavoura Área Colhida (ha) 

Arroz Temporário 120 

Cana-de-açúcar Temporário 100 

Feijão Temporário 18 

Milho Temporário 58 

Tomate Temporário 20 

Banana Permanente 5 

Tangerina Permanente 10 

Uva Permanente 1 

QUADRO 3 ï PRODUÇÃO AGRÍCOLA MUNICIPAL 
FONTE: IBGE, 2021 

 

Além da área agrícola ocupada por lavouras temos ainda áreas ocupadas pela pecuária, conforme 
apresentado no quadro a seguir. A produção da pecuária municipal mostra uma diversificação, sendo o leite 
de vaca o mais expressivo, ocupando a posição 10° no estado e São Paulo em quantidade produzida. 
 

Tipo de Rebanho Quantidade  

Aquicultura 180 kg 

Bovino 25.610 Cabeças 

Bubalino 135 Cabeças 

Caprino 144 Cabeças 

Equino 780 Cabeças 

Galináceo 2.700 Cabeças 

Mel de abelha 1.240 kg 

Ovino 1.040 Cabeças 

Suíno 310 Cabeças 

QUADRO 4 ï PRODUÇÃO PECUÁRIA MUNICIPAL 
FONTE: IBGE, 2021 

 

A atividade industrial, também inserida no presente tema visto como positivo pelos participantes da Oficina 1, 
engloba um conjunto de atividades, tendo em mente que são basicamente processos que visam transformar 
matéria-prima em um bem de consumo ou uma ferramenta para serviços, através do uso de máquinas. 

Por meio do levantamento diagnóstico foram pontuadas algumas das indústrias presentes no município, a 
relação das indústrias identificadas no município pode ser analisada através do quadro e das figuras a seguir. 
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Indústria Foto 

Pedreira da Bocaina 

 

Usina Hidroelétrica 

 

Mineralogia de extração de água 

 

Olaria 

 

Cr Indústria 

 

Cerâmica Shimazu 

 



                                                                                                                    12| 
VLG2415-PLN-P5 

 

 

Cerâmica Lara 

 

Polo industrial ï Pequenas empresas 

 

Pequenas empresas 

 
QUADRO 5 ï RELAÇÃO DE INDÚSTRIAS LEVANTADAS IN LOCO 

FONTE: ELABORADO PELO AUTOR, 2023 

 

Esta relação de empresas foi levantada por meio de visitas em campo contempladas pelo diagnóstico técnico, 
que prevê o levantamento de informações retirada in loco. O levantamento foi realizado em todo o território 
municipal, onde a equipe técnica percorreu o município identificando as infraestruturas e todas as 
características pertinentes.  

Com base no Quadro acima, é possível observar que as indústrias de Cachoeira Paulista são voltadas para 
extração de minério para confecção de cerâmicas. 

De acordo com o IBGE, o Setor de Serviços é composto pelos seguintes subsetores: comércio, hotelaria, 
transportes, telecomunicações, intermediação financeira, seguros e previdência privada, atividades 
imobiliárias, serviços de informática, administração pública, pesquisa e desenvolvimento, educação, saúde, 
serviços sociais e serviços pessoais e domésticos. 

No que se refere ao comércio, por meio do levantamento diagnóstico realizado em todo o território municipal, 
foi identificado que Cachoeira Paulista conta com uma grande quantidade de comércios, sendo notória que a 
maior concentração destes estabelecimentos se localiza na região central da cidade. A Figura a seguir 
apresenta os pontos levantados de comércio no município. 
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FIGURA 7 ï COMÉRCIO 

FONTE: ELABORADO PELO AUTOR, 2023 

 

As imagens a seguir mostram alguns dos comércios localizados no município de Cachoeira Paulista. 

 

Comércio Foto 

Depósito de material para construção 

 

Supermercado 
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Comércio Foto 

Pizzaria La Spezia 

 

Papelaria 

 

Roupas infantis Companhia da Criança 

 

Farmácia 

 

Calçados 

 

Roupas 

 
QUADRO 6 ï RELAÇÃO DE ALGUNS COMÉRCIOS LEVANTADOS 

FONTE: ELABORADO PELO AUTOR, 2023 

 






































































