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1. CONSIDERACOES INICIAIS

O presentelocumenfodenominadDiagndsticd ecnicélarticipatiyo® oquintoproduto do contrato
estabelecido entre a Prefeitura Municzadhieira Paulista empresa Vallenge Consultoria, Projetos
e Obras Ltda, que tem como objetivis@alo plano diretor do municipi@adboeira Paulista

Oplanadiretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento do municipio, e sua principal fi
€ orientar a atuacdo do poder publico e da iniciativa privada na constru¢cdo dos espacos urbano ¢
oferta dservigos publicos essenciais, visando assegurar melhores condi¢des de vida para a popula

A Lei Federal n. 10.257 de 10 de julho de@@édida como Estatuto da Cidade, definiu a obrigatoriedac
de os municipios com mais de 20.000 habitantes elaborarem seus respectivos planos diretores, inc
continua atualizacao e revisdo (art. 40 da Lei Federal n. 10.257/2001).

Emborasdiretres federais exijgoe o plano diretor seja obrigatorimpaicipios com mais de 20.000
habitantes, a Constituicdo do Estado de S@oasiestritivaeen seu art. 181, §définguetodos

0s municipios do estado obrigados a elaboraram sespectivos planos diretores, além disso devem
considerar totalidadge seuserritorios.

O Estatuto da Cidade, em seu art. 4°, paragrafo 3°, prevé o controle social como ferramenta a ser ¢
processo de implementacao da politica urbanadg@argdrticipacdo de comunidades, movimentos e
entidades da sociedade civil. Nesse sentido, com base nessas informacdes coletadas sobre o mu
Cachoeira Pauliséapossivel definir uma leitura da cidade, as quais sado legitimadas pelsogéticipaca
no processo de elaboracédo do plano diretor.

E intuito do presente prosintetizar a avaliagio obtida pelos técnicos no levantamento de informagoe
municipio e a percepc¢ao social da populd&dchdeira Paulistapturada na oficina co@unit a i A
Cidade que Temoso. Portanto, ® objetivo do p
desenvolvimento urbano municipal, apontar os déficits e definir orientacdes preliminares para a sc
problemas, dentro do escopo rcalc® plano diretor.

E nesse cenério que se encontra o muni€ipihdeira Paulistmde sera realizada a elaboracdo do
plano diretor de acordo com os critérios exigidos na Lei Federal 10.257/2001 e Constituicdo do Este
Paulo.



6
\¥/ vallenge N

2. DIAGNOSTICO TECNR2RTICIPATIVO

As informagfes que subsidiaram a elaboracédo da analsetiéipeitea basamse nos dados que

foram levantados através da realizag@o dos trabalhos de campo pela equipe técnica, na particip
municipes por ima@la Oficinddblica nas consultas realizadas com a comissdoegeqtope técnica

da prefeitura

Odiagnosticimi realizado com a finalidade de observar e identificar as condicdes da infraestrutura
dos bairros localidadet municipio @achoeira Paulista

E importante ressaltar que as informacdes apresentadas a seguir foram buscadas emcstes primé
confirmadas suas inexisténcias, as informacgfes eram buscadas em fontes secundarias.

AOficmade Leitura Participati v acodsisunalevantamento aasa |
principais problemas e potencialidades do municipio, pesemioldonento de dindmicas participativas
com a populacéo, abordando perguntas com temas relacionados ao uso e ocupacéo do solo, infre
desenvolvimento econdmico e social, meio ambiente e saneamento.

Assim, os dados coletados na Oficinaifaetizados e analisados a partir do cruzamento das percepc¢d
dos técnicos e da populacdo em relacdo ao cenéario atual do municipio, identificando as p
potencialidades e problemas.

A somatoria destas informacdes resultou na elaboracaaénamddisticipativa do municipio, com o
objetivo de nortear a proposicao de diretrizes para a elaBarsgfaethy, visando o desenvolvimento
municipal déachoeira Paulista

21 Na Sua Qpiao,Quais os Aspectos Positivos de Cachoeira Paulista?

Os resultados da analise tépaitipativa realizada para a primeira pergunta feita aos participantes
Oficina %$erdo apresentados a seguir.

2.1.1 Desenvolvimento econémico voltado aq agismliburandustria, comeércio e servigos

O temd esenvolmento econdmico voltado ao tuagroulturanddstria, comércio e sefigios mais
citado pelos participantes na Oficoimo um dasspectos positivos @achoeira Paulistaotivado
principalmente pedxpansdo do desenvolvimento econdrnueisrdo religigseisto qué&€achoeira
Paulistaonta com a presengaddela comunidad@ancdo Noybem como a possibilidkdexpanséo
agricola e industrial

Com base no levantamento de campo resiz#malidades @achoeira Pauligt@dese verificar a
situacdo evidenciada pelos particigamesicipio @achoeira Paulistanta com expressivos atrativos
turisticoseligiosgshem como locais com potencial para atividades aeartosudiurais.

Conformapresentadreldevantamento técnico o municipio conta com 0s seguintessatugtimBali
das Misericordjasonumento Padre Léo, pragh PilhpParque Ecologidelson Lorena Cachoeira
da Bocaina e Cachoeira da Bocaina
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FIGURALT SANTUARIBAI DASVISERICORDIAS FGURART MONUMENTBADRH.EO
FONTEGEOPIXEI2023. FONTEACERVO DAUTOR2023.

FGURAT PRACAPRADCHLHO FGURAT PARQUHEECOLOGICO
FONTEACERVO DAUTOR2023. FONTEACERVO DAUTOR2023.

FGURAT CACHOEIRA DBOCAINA
FONTEACERVO DAUTOR2023.

O quadro a seguir mostra os dadedgumas informacdes referentes a cada um destes atrativos turistic
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Atrativos Turisticos Informacgdes/Caracteristicas

Sede da comunidade Cancao Nova (Comunidad®@matiti@gm dos principa

Santuario Pai das Misericordi @t rati vos do turismo religioso nc
Meu Senhoro

) Esta localizado no bairro Jardim da Fonte, na parte mais alta da cidade. ¢
Monumento Padre Leo | 2010, o mirante ofereima vista da Serra da Mantiqueira e toda a cidade.

_ Praca central da cidape possui um obelismepresentando a forte ligaca
Praga Prado Filho municipio com a revolugdo constitucionalista de 1932.

Esta localizado nas margens do Rio Paraiba do Sul com uma extensao d¢
parque foi projetado pelo artista cachoeirense Nelson Laterspacé de laz

Parque Ecolégico Nelson Lore cultura e arte com a casa do artesdo, a pra¢a do idoso, casa do violeiro,
Junior, parque infantil, flora, quatro lagos, vagdo destinado a atividades
viveiro de mudas da Mata Atlantica

_ _ Esta localizado no Rio Bravo, com uma extensdo de 80 m e 20 m de de:
Cachoeira da Bocaina possui facil acesso e é propicio para as atividades de camping e piqueniq

QUADRA.T ATRATIVOSURISTICOS
FONTEELABORADO PEAUTOR2(23

Verificse que ogprincipais atratives encontrafinem localizados e distribuidosnpehicipiale
Cachoeir&aulistaContando cofacil acessmermite uma exploracdo consciente voltadanao
podendo contar com iniciativas de acdes pbblipasada

Desse modo, em relacdo as demandas futurasevenigcessidade de ammdiamvestimentos no que
se refere aos servicos econdmicos que envolvem o turismo e a utilizagdo dos recursos naturais,
consciente e que valorize cada veasmaisgezado municipio

I nserido no tema fidesenv,olagmeadlot erca,n?timn c¢cls
o topico de agricultura, também um dos citados pelos participantes na Oficina 1 em relacdo aos
positivos de Cachoeira Paulista, foi motivado principalexpaiesgelao setor agropastoril naprauni

Com base nos dados apontados pelo relatério técnico, retirados do CPLA/SMA, o uso e a cobertu
do municipio de Cachoeira Paulista € predominantemente caracterizado por areas que ndo sao cle
dentro dos parametros estabelecidaa@&b (espaco verde urbano; grandes equipamentos; residenc
comercial e servigos e; mata), portanto, essas areas sao priarsarnadpaeestao sendo utilizadas
para preservacdo ambielaalo a qualidade e densidade da vegetacamunzauaddins agropecuarios.
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488000 496000 504000 512000 520000
FIGURAT UsO ECOBERTURA 8DLO
FONTEELABORADO PEADTOR2023

Uso da Terra Area (km?) Porcentagem (%)

Agua 0,18 0,97

Mata 0,041 0,22

Espaco verde urbano 0,072 0,38

Loteamento 0,064 0,34
Residencial, comercial e servigos 15,77 84,10
Grandes equipamentos 2,62 13,98
Total 18,75 100,00

QUADR@T UsO ECOBERTURA D&ERRA
FONTECPLA/SMAR014

Notase que a maior parte do uso da terra corresponde ao uso residencial, comercial e servigcos con
seguido de grandes equipamentos que representa cerca de 13,98%.

Salient@e que grande parte das areas de uso rural, sédo de lavouras tepnpaaagases,conforme
demonstrado no quadro a seguir.
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Producéo Tipo de Lavoura Area Colhida (ha)

Arroz Temporario 120

Canadeacucar Temporario 100
Feijao Temporario 18
Milho Temporario 58
Tomate Temporario 20
Banana Permanente 5
Tangerina Permanente 10
Uva Permanente 1

QUADRGT PRODUCABGRICOLMUNICIPAL
FONTEIBGE2021

Além da é&rea agricola ocupada por lavouras temos ainda &reas ocupadas pela pecuaria,
apresentado no quadseguir. A producao da pecuaria municipal mostra uma diversificacdo, sendo ¢
de vaca o0 mais expressivo, ocupando a posi¢cdo 10° no estado e Sao Paulo em quantidade produz

Tipo de Rebanho Quantidade ‘
Aquicultura 180 kg
Bovino 25.61@abecas
Bubalino 135 Cabecas
Caprino 144 Cabecas
Equino 780 Cabecgas
Galinaceo 2.700 Cabecas
Mel de abelha 1.240 kg
Ovino 1.040 Cabecas
Suino 310 Cabecgas

QUADRGH PRODUCABECUARIMUNICIPAL
FONTEIBGE2021

Aatividade industrial, também inserida no presente tema visto como positivo pelos participantes da
engloba um conjunto de atividades, tendo em mente que sao basicamente processos que visam tr
matérigorima em um bem de consumo ou temzefea para servicos, através do uso de maquinas.

Por meio do levantamento diagnostico foram pontuadas algumas das indUstrias presentes no mt
relacdo das industrias identificadas no municipio pode ser analisada através do quadregeidas figura
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IndUstria

Pedreira da Bocaina

Usina Hidroelétrica

Mineralogia de extracdo de agua

Olaria

Cr IndUstria

Ceramica Shimazu
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Ceramica Lara

Polo industriaPequenas empresas

Pequenas empresas

QUADRG T RELACAO DIRIDUSTRIAEVANTADAS LOCO
FONTEELABORADBELOAUTOR2023

Esta relacdo de empresas foi levantada por meio de visitas em campo contempladas pelo diagndsti
gue prevé o levantamento de informacdes retirada in loco. O levantamento foi realizado em todo ¢
municipal, onde a equipe técnica percomeunicipio identificando as infraestruturas e todas a:
caracteristicas pertinentes.

Com base no Quadro acima, é possivel observar que as industrias de Cachoeira Paulista sao volt
extracdo de minério para confeccdo de ceramicas.

De acordo comBGE, o Setor de Servigos € composto pelos seguintes subsetores: comércio, hot
transportes, telecomunicacfes, intermediacdo financeira, seguros e previdéncia privada, al
imobiliarias, servigos de informatica, administragéo publice,de=sqnislvimento, educacgéo, saude,
Servigos sociais e servigos pessoais e domeésticos.

Noque se refere ao comércio, por meio do levantamento diagnostico realizado em todo o territorio |
foi identificado q@achoeira Paulistanta com uma grampiantidade de comércios, sendo notoria que a
maior concentragdo destes estabelecimentos se localiza na regido centfalFRiguadadseguir
apresenta os pontos levantados de comércio no municipio.
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FGURA’T COMERCIO
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As imagens a seguostramalguns dos comércios localizados no municipio de Cachoeira Paulista.

Comércio

Deposito de material para construgao

Supermercado
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Comércio

Pizzaria La Spezia

.\

Papelaria

Roupanfantis Companhia da Crianca

Farmacia

Calcados

Roupas
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